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IV - PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 8.
Rok za uspostavu Registra, u skladu sa ovom Odlukom, je 30
dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.
Clan 9.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u "SluZzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-28698/15
30. decembra 2015. godine
Sarajevo

Predsjedavajuca
Op¢inskog vijeca

Edina Gabela, s. r.

Na osnovu ¢lana 29. i 46. Zakona o lokalnoj samoupravi -

Preciséeni tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
22/00) ¢lana 33. i 79. Statuta Opc¢ine Novi Grad Sarajevo - Novi
preciséeni tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
30/09) a u skladu sa Odredbama Zakona o izmjenama Zakona o
preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostorija ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj
40/15), Opéinsko vijeée Opc¢ine Novi Grad Sarajevo, na 33.

sjednici odrZanoj dana 28.12.2015. godine, donijelo je
ODLUKU

O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I
POSLOVNIH PROSTORIJA OPCINE
NOVI GRAD SARAJEVO

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.

Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih
prostoraija Opc¢ine Novi Grad Sarajevo (u daljem tekstu: Odluka)
utvrduju se kriteriji, uvjeti, nacin i postupak dodjele u zakup
poslovnih zgrada i poslovnih prostoraija (u daljem tekstu:
poslovni prostori), zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa, visina
i nacin plac¢anja zakupnine, te ostala pitanja u vezi sa zakupnim
odnosom poslovnih prostora kojima pravo upravljanja i
raspolaganja ima Opc¢ina Novi Grad Sarajevo.

Odredbe ove Odluke odnose se i na zakup garaza.

Clan 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove odluke, smatra se jedna ili
viSe prostorija namijenjenih za vrSenje poslovnih djelatnosti
koje, po pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu, imaju zaseban glavni
ulaz, bez obzira da li se nalaze u poslovnoj ili stambenoj zgradi,
kao i prostori koji se rekonstrukcijom i adaptacijom mogu dovesti
u funkciju za obavljanje poslovne djelatnosti, a nalaze se na
teritoriji Opéine.

Clan 3.

Poslovni prostori dodjeljuju se u zakup za obavljanje
poslovnih djelatnosti pravnih i fizickih lica, drzavnih organa i
organizacija, politickih stranaka, udruZenja i samostalnih
obrtnika.

Clan 4.

Pravne, tehnicke, administrativne i druge poslove u vezi sa
zasnivanjem, trajanjem i prestankom zakupnog odnosa za
poslovne prostore, garaze, koji se u smislu ove odluke mogu
dodjeliti u zakup, te poslove evidencije i nadzora, vr$i Op¢inska
sluzba za privredu i lokalni ekonomski razvoj.

IL. NACIN I POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH
PROSTORA

Clan 5.

Poslovni prostori dodjeljuju se putem Javnog oglasa i

neposredno, u skladu i na na¢in utvrden ovom odlukom,
Clan 6.

Dodjelu poslovnog prostora, po provedenoj proceduri
Javnog oglasa, kao i sluCajevima neposredne dodjele, vrsi
Op¢inski nacelnik na prijedlog Komisije za poslovne prostore (u
daljem tekstu: Komisija).

Komisiju imenuje Op¢inski nacelnik na period od 4 (Cetiri)

godine, a ¢ine je Predsjednik i dva ¢lana.

Komisija iz stava 1. ovog ¢lana, u saradnji sa nadleZznom

Op¢inskom sluzbom:

- priprema Javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih
prostora, te provodi postupak po Oglasu,

- razmatra i daje prijedloge za neposrednu dodjelu,

- utvrduje prijedloge akata o dodjeli poslovnih prostoraiiste
dostavlja Op¢inskom nacelniku,

- utvrduje ispunjavanje uvjeta za obnavljanje, odnosno
produZenje ugovora sa dosada$njim zakupcima,

- razmatra pojedinacne zahtjeve zakupaca i drugih stranaka,
te po istim daje preporuke i prijedloge Opc¢inskom
nacelniku,

- analizira stanje u oblasti poslovnih prostora uopce,
priprema prijedloge u cilju racionalnog koristenja fonda
poslovnih prostora, poboljsanja naplate kroz sve vidove
mjera u skladu sa propisima koji reguliSu predmetnu
oblast, te predlaze Opéinskom nacelniku daljnje mjere po
istom,

- razmatra i sva druga pitanja u vezi sa stavljanjem u funk-
ciju i koriStenjem poslovnih prostora, i predlaze Op¢in-
skom nacelniku donosenje op¢ih i pojedina¢nih akata.

Clan 7.

Javni oglas za prikupljanje ponuda za dodjelu u zakup
poslovnih prostora objavljuje Op¢inski nacelnik putem nadlezne
Op¢inske sluzbe, u sredstvima javnog informisanja, i to u jednom
od dnevnih listova sa podrucja Federacije Bosne i Hercegovine,
web-stranici i Oglasnoj tabli Opcine.

Clan 8.

Prije raspisivanja Javnog oglasa, Op¢inski nacelnik Cce,
putem nadlezne Sluzbe, utvrditi namjenu poslovnog prostora
koji je predmet dodjele, u skladu sa Opéinskom odlukom o
rasporedu poslovnih djelatnosti na podrucju opéine, a na osnovu
zastupljenosti pojedinih djelatnosti, te iskazanih potreba
gradana.

Clan 9.

Tekst Javnog oglasa, na prijedlog Komisije, a putem
nadlezne op¢inske sluzbe, utvrduje Op¢inski nacelnik, i isti
sadrZi:

1. za poslovni prostor:

- adresu i povrSinu poslovnog prostora,

- zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi,

- namjenu, odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje
poslovni prostor,

- po&etni iznos zakupnine po m? iskazan u zvani¢noj
valuti BiH,

- vremenski period na koji se poslovni prostor
dodjeljuje u zakup,

- iznos sredstava koji su kandidati na javnom oglasu
duZni uplatiti na ime troSkova javnog oglasa, uz
naznaku da se ista ne vracaju u sluc¢aju da kandidat
ne uspije na oglasu,

- rok za podnosenje prijava.

2. Potrebnu dokumentaciju koju su ponudaci duzni priloZziti

uz prijavu na oglas:

- dokaz o identitetu podnosioca prijave - kopija licne
karte, prijava mjesta prebivalista, aktuelni izvod iz
sudskog registra ili rjeSenje o obavljanju samostal-
ne djelatnosti, identifikacioni broj (ovjerene kopi-
je) za ponudace koji imaju registrovanu djelatnost,
uvjerenje o izmirenim poreskim obavezama,

- izjavu da su spremni prije potpisivanja ugovora o
zakupu dati garanciju o pladanju zakupnine
najmanje u visini jednogodiSnje zakupnine,

- dokaz o uplati sredstava za ozbiljnost ponude,

- eventualno, ostalu dokumentaciju u skladu sa
Zakonom i ovom Odlukom.
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Clan 10.

Pravo sudjelovanja na javnom oglasu imaju sva pravna i
fizicka lica koja uplate sredstva u iznosu od 200,00 KM
(dvijestotine konvertibilnih maraka) na racun Op¢ine Novi Grad
Sarajevo, kao osiguranje za ozbiljnost ponude.

Dokaz o izvrSenoj uplati dostavlja se uz prijavu.

Ponudacu ¢ija je ponuda ocijenjena kao najpovoljnija, iznos
uplate osiguranja ¢e se uraCunavati u cijenu zakupnine, a u
sluc¢aju odustajanja od dodjele u zakup poslovnog prostora,
uplata osiguranja se ne vraca.

Ponudacima Cije ponude nisu ocijenjene kao najpovoljnije,
vraca se upladeni iznos u roku od 8 (osam) dana od dana konac¢ne
odluke o izboru najpovoljnije ponude, odnosno zaklju¢ivanja
ugovora o zakupu predmetnog prostora.

Clan 11.

Pismene prijave na javni oglas podnose se neposredno u
zatvorenoj koverti sa jasno navedenim elementima ponude, te
potrebnim dokazima o identitetu podnosioca prijave, sa ¢itko
naznacenim imenom i prezimenom, nazivom firme, adresom i
brojem telefona podnosioca ponude, u roku od 8 (osam) dana od
dana objavljivanja oglasa.

Prijave pristigle u Op¢inu evidentiraju se na¢inom prijema i
tatnim vremenom prijema, a podnosiocu prijave se izdaje
potvrda o prijemu iste sa naznakom mjesta, datuma i vremena
javnog otvaranja prispjelih prijava.

Svi podaci u prijavi moraju biti ¢itko ispisani, bez ispravki, a
ponudena zakupnina po m”>mora biti integralni dio tekstai glasiti
na cijelu ili pola novcane jedinice zvani¢ne valute Bosne i
Hercegovine.

Clan 12.

Nepotpune i neblagovremene prijave nefe se uzimati u
razmatranje.

Clan 13.

Javno otvaranje prijava prispjelih na javni oglas vrsi
Komisija uz prisustvo podnosilaca prijava.

O radu Komisije vodi se Zapisnik.

Prilikom razmatranja ponuda, Komisija ¢e prvo utvrditi da li
sudionici ispunjavaju traZzene uvjete iz javnog oglasa, a zatim ¢e
cijeniti visinu ponudene zakupnine.

Visina ponudene zakupnine je opredjeljuju¢i faktor za
utvrdivanje najpovoljnije ponude na javnom oglasu.

U slu¢aju da dva ili viSe sudionika na javnom oglasu ponude
isti iznos zakupnine po m?, Komisija ¢e u daljnjem postupku
cijeniti reference ponudaca, djelatnost, broj zaposlenih radnika i
sl., Sto ¢e se, na zahtjev Komisije, utvrdivati odgovaraju¢im
uvjerenjima.

Komisija je duzna utvrditi napovoljniju ponudu najkasnije u
roku od 8 (osam) dana od dana otvaranja ponuda.

Clan 14.

Zakljucak o rezultatima javnog oglasa sa ocjenom o izboru
najpovoljnije ponude se objavljuje na oglasnoj tabli Op¢ine Novi
Grad Sarajevo.

Prigovor na rad i zaklju¢ak Komisije moZe izjaviti svaki
sudionik javnog oglasa, pisano, u roku od 3 (tri) dana od dana
oglasavanja zakljucka o izboru najpovoljnije ponude na oglasnoj
tabli Op¢éine.

Prigovor se podnosi Opéinskom nacelniku.

O prigovoru odlucuje Op¢inski nacelnik u roku od 8 (osam)
dana od dana prijema prigovora.

Zakljucak po prigovoru je konacan.

Nakon isteka utvrdenog roka za prigovor, odnosno rjeSavanja
po istom, Opéinski nacelnik daje saglasnost na zakljucak
Komisije o rezultatima javnog oglasa, te nalaze nadleZnoj
Opéinskoj sluzbi da obavi pravne i druge radnje na pripremi
ugovora o zakupu.

Ugovor o zakupu sa najpovoljnijim ponudacem zakljucuje
Op¢inski nacelnik.

Clan 15.

Sudionik na javnom oglasu ¢ija je ponuda ocijenjena kao
najpovoljnija, i kome je nakon provedene procedure dodijeljen
poslovni prostor, duzan je u roku od 8 (osam) dana od dana
poziva na zakljucenje ugovora, zakljuciti ugovor o zakupu sa
Op¢inom, u suprotnom, smatrat ¢e se da je odustao od dodjele
poslovnog prostora.

Ukoliko sudionik na javnom oglasu kome je dodijeljen
poslovni prostor odustane od sklapanja ugovora, odnosno ne
potpiSe ugovor u roku iz stava 1. ovog ¢lana, Op¢inski nacelnik,
na prijedlog Komisije, moZe po istom javnom oglasu, sljedecem
ponudacu sa liste ponuditi i neposredno dodjeliti predmetni
prostor.

Ukoliko drugi ponuda¢ ne prihvati ponudu, ponovno se
raspisuje javni oglas.

Clan 16.

Ukoliko se poslovni prostor ne dodijeli, po provedenom
javnom oglasu Komisija moZe u saradnji sa nadleZznom
op¢inskom sluzbom, predloZiti Op¢inskom nacelniku da izvrsi
neposrednu dodjelu istog.

Clan 17.

Na osnovu zahtjeva, a na nacin i po postupku utvrdenom
ovom odlukom, Opéinski nacelnik, cijene¢i opravdanost u
svakom konkretnom slu¢aju, moZze neposredno dodjeliti
poslovni prostor u slijede¢im slu¢ajevima:

- drzavnim, federalnim, kantonalnim, op¢inskim organima

uprave i upravnim organizacijama,

- nosiocima priznanja u odbrani zemlje "Zlatni ljiljan" i
"Zlatna policijska znacka", odnosno ¢lanovima uzZe
porodice umrlog nosioca tog priznanja,

- javnim ustanovama iz oblasti zdravstvene i socijalne
zaStite stanovniStva, brige o djeci, obrazovanja i odgoja,
kulturnim, nau¢nim i sportskim organizacijama, kulturno-
umjetnickim drustvima, te drugim subjektima cija je
djelatnost od Sireg interesa za Op¢inu, odnosno potrebe
lokalnog stanovnistva,

- subjektima koji imaju sjediSte na podrucju Op¢ine Novi
Grad Sarajevo i to: borackim udruZenjima Op¢ine Novi
Grad Sarajevo, udruZenjima ¢ija je osnovna djelatnost
pruZanje pomo¢i oboljelima i socijalno ugroZenim
osobama, klubovima politi¢kih stranaka za vrijeme dok
participiraju u radu Opéinskog vije¢a Novi Grad Sarajevo,
humanitarnim organizacijama i vjerskim institucijama,

- pravnomi fizickom licu koje ima suvlasnistvo sa Op¢inom
na poslovnom prostoru,

- svim fizi¢kim (drZavljanima BiH) ili pravnim licima
(registrovanim u BiH) koji zajedno sa Opéinom Novi Grad
Sarajevo ucestvuju u projektima sa ciljem poboljSanja
uslova i kvaliteta Zivota stanovniStva sa podrucju Opéine i
Sire,

- izvornom vlasniku poslovnog prostora.

Clan 18.

Poslovni prostor se moze dodjeliti u zakup bez javnog
oglasavanja, neposredno, Odlukom Op¢inskog nacelnika a na
prijedlog Komisije iz ¢lana 6. ove Odluke, i u slijede¢im
slu¢ajevima:

- C¢lanovima uzZe porodice (bracnom drugu, djeci ili
roditeljima) nakon smrti zakupca ukoliko se nastavlja
obavljanje djelatnosti, ili radniku koji je sa zakupcem bio u
radnom odnosu najmanje 1 (jednu) godinu neprekidno,
pod uslovom da su redovno izmirene sve obaveze po
osnovu zakupa poslovnog prostora i reZijski troSkovi za
koriStenje prostora, a uz prethodnu saglasnost ¢lanova
porodi¢nog domacinstva umrlog zakupca,

- C¢lanovima uZe porodice (bracnom drugu, djeci ili
roditeljima) nakon odlaska u penziju zakupca ili radniku
koji je sa zakupcem bio u radnom odnosu najmanje 1
(jednu) godinu, ili nemogucnosti zakupca da dalje obavlja
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djelatnost zbog karaktera invalidnosti ili drugog teZeg
oblika bolesti, pod uslovom da su redovno izmirene sve
obaveze po osnovu zakupa poslovnog prostora i reZijski
troskovi za koriStenje prostora, a uz prethodnu saglasnost
¢lanova porodi¢nog domacinstva zakupca,

- osobi koja po osnovu poslovne saradnje Koristi poslovni
prostor i u istom obavlja djelatnost najmanje 1 (jednu)
godinu, pod uvjetom da zakupac nema interesa da isti dalje
koristi, daje saglasan da ugovor prede na poslovnog
partnera, te da su redovno izmirene sve obaveze po osnovu
zakupa poslovnog prostora i reZijski troSkovi za koriStenje
prostora,

- fizickom licu koje je osniva¢ pravnog lica koje je bilo
zakupac poslovnog prostora, odnosno pravnom licu ¢iji je
osniva¢ fizicko lice koje je bilo zakupac poslovnog
prostora, pod uvjetom da su redovno izmirene sve obaveze
po osnovu zakupa poslovnog prostora i rezijski troskovi za
koriStenje prostora,

- pravnom ili fizickom licu koje na osnovu sporazuma sa
korisnikom prostora preuzme u cijelosti obavezu izmirenja
dospjelih, utuZenih dugovanja po osnovu zakupnine, i
rezijskih troskova za koriStenje poslovnog prostora,

- dugogodis$njim zakupcima poslovnih prostora koji, zbog
poboljsavanja efekata poslovanja, postignu pismeni
sporazum, ovjeren kod ovlaStenog lica - notara, za
zamjenu poslovnih prostora koje koriste po osnovu
vazeéeg Ugovora o zakupu, uz prethodnu najavu i
saglasnost Op¢ine kao vlasnika prostora te, eventualno,
usaglaSavanje cijene zakupa sa zonom u kojoj se prostori
nalaze.

Clan 19.

U cilju racionalnijeg i ekonomski opravdanog interesa
Op¢ine za stavljanje odredenih poslovnih prostora u funkciju, a s
obzirom na lokaciju, povrSinu, uslovnost i namjenu, Opéinski
nacelnik, na prijedlog Komisije za poslovne prostore, ananacin i
po postupku utvrdenom ovom odlukom, cijene¢i interes i
opravdanost u datom slucaju, moZe izvrSiti dodjelu u zakup
poslovnog prostora neposredno bez javnog oglasavanja.

Clan 20.

Op¢inski nacelnik je duzan, najmanje jednom godiSnje,
Opéinskom vijec¢u dostaviti pismeni izvjeStaj o stanju poslovnih
prostora i garaza.

Clan 21.

Dodjelau zakup garaza vrsi se putem Javnog oglasa odlukom
Opéinskog nacelnika, a na prijedlog Komisije, a moZe i
neposredno, po unaprijed utvrdenoj cijeni zakupa.

Garaze se dodjeljuju vlasnicima automobila (fizi¢kim ili
pravnim licima), uz naznaku da prioritet pri dodjeli imaju gradani
sa prebivali§tem na podrucju Opéine Novi Grad Sarajevo.

I1I. VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE
Clan 22.

Visina mjesecne zakupnine odreduje se prema poslovnoj
zoni u kojoj se nalazi poslovni prostor, i namjeni - djelatnosti koja
se obavlja u poslovnom prostora.

Clan 23.

Podrucje Opc¢ine Novi Grad Sarajevo podijeljeno je u tri
poslovne zone po ulicama i to:

I zona:

- Bulevar MeSe Selimovica, Gradacacka, Milana Preloga,
Antuna Branka Simica, Zrtava faSizma, Brcanska, Ive
Andri¢a, Ante Babi¢a, Bajrama Zenunija, Bulevar
branilaca Dobrinje, Trg medunarodnog prijateljstva i Trg
solidarnosti - ulaz sa glavne ulice.

II zona:

- DiZemala Bijedt¢a, Velikih drveta, Srdana Aleksica,
Nerkeza Smailagi¢a, Semira Fraste, Trg ZAVNOBIiH-a,
Bosanska, Geteova, Trg nezavisnosti, Olimpijska, Trg
Barcelone, Trg djece Dobrinje - ulaz sa glavne ulice,
Teheranski trg, Safeta HadZica, Safeta Zajke, Omladinskih
radnih brigada, te Trg medunarodnog prijateljstva i Trg
solidarnosti - ulaz iza zgrade, Dobrinjske bolnice, Salke
Lagumadzije, Hamdije Kapidzi¢a i Esada Pasalica.

III zona

- ostale ulice na podru¢ja Opcine Novi Grad koje nisu
obuhvacene naprijed navedenim zonama.

Clan 24.

Ovom Odlukom utvrduje se najniZa cijena zakupa za
poslovne prostore izdate neposredno, a koje se primjenjuju i kao
pocetna cijena zakupa za poslovne prostore koji se izdaju putem
Javnog oglasa.

Cijena zakupa poslovnih prostora po poslovnim zonama i
djelatnostima iskazana u KM/m? iznosi kako slijedi:

NAMJENA
Poslovna | ugostiteljstvo trgovina, obrtnicka obrazovanje,
zona kancelarija djelatnost kultura, sport,
zdravstvo
I 13,00 12,00 10,00 10,00
I 12,00 10,00 8,00 8,00
11 10,00 8,00 5,00 5,00

Za samostalne podrumske prostore, odreduje se cijena
zakupa u visini od 4,00 KM/m? bez obzira na djelatnost i zonu u
kojoj se prostor nalazi.

Za podrumske prostore koji se nalaze u sastavu poslovnog
prostora kao jedne cjeline, odreduje se cijena zakupa u visini od
50 % od ugovorene cijene zakupa za poslovni prostor u zavisnosti
od zone u kojoj se prostor nalazi.

Ukoliko je podrumski prostor djelimi¢no uslovan, cijenu
zakupa odreduje Op¢inski nacelnik na prijedlog Komisije za
poslovne prostore, a minimalna visina zakupnine iznosi 0,50
KM/m?.

Za izdate garaZe odreduje se cijena zakupa u iznosu od 4
KM/m?.

Clan 25.

Izuzetno od odredaba prethodnog ¢lana, cijena zakupa, bez
obzira na zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi, iznosi 1,00
KM/m? (plus porez na dodanu vrijednost) za korisnike iz ¢lana
17. stav I. tacka 13., 4. i 6. ove Odluke.

Prijedlog za dodjelu, kao i nastavak koriStenja poslovnih
prostora, na nacin i pod uslovima utvrdenim u prethodnom stavu,
daje Komisija iz ¢lana 6. ove Odluke.

Clan 26.

Od obaveze placanja zakupnine oslobadeni su korisnici
poslovnih prostora koji su direktno u funkciji obavljanja
osnovnih djelatnosti iz nadleZnosti Opéine.

Clan 27.

Izuzetno od odredaba prethodnih ¢lanova, u specifi¢nim
situacijama kada poslovni prostor po svojim karakteristikama ne
moZe biti obuhvacen ranije razradenim kriterijima u ovoj Odluci,
Komisija za poslovne prostore moZe uputiti prijedlog Op¢inskom
nacelniku odredivanja manje cijene i ostale uslove zakupa.

Komisija za poslovne prostore iz ¢lana 6. ove Odluke moZe, u
izuzetnim slucajevima a cilju racionalnijeg i efikasnijeg
upravljanja opéinskim poslovnim prostorima, a posebno cijeneci
opravdanost u svakom pojedinacnom slucaju, uputiti prijedlog
Op¢inskom nacelniku da:

- za poslovne prostore, koji u gradevinskom smislu nisu

uslovni a bili su predmetom ponude putem Javnog oglasa i
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za iste nije bilo zainteresiranih ponudaca, dodijeli u zakup
Po nizoj cijeni od predvidene ¢lanom 24. ove Odluke, a
najduZze na period do 1 (jedne) godine dana od dana
potpisivanja ugovora,

- za poslovne prostore kojima je opcinskim propisom
ograniceno radno vrijeme, pristup istom te definisan kuéni
red, izvrS$i umanjenje cijene zakupnine a isto ne moze biti
vece od 30% pocetne cijene zakupnine utvrdene ¢lanom
24. ove Odluke,

- za poslovne prostore koji se dodjeljuju kategorijama
predvidenim ¢lanom 17. ove Odluke, odredi i nizu pocetnu
cijenu zakupa od utvrdene ¢lanom 24. ove Odluke.

- zaposlovne prostore koji su bili predmet javnog oglasa u
najmanje 2 (dva) navrata i za isti nije bilo zainteresiranih
ponudaca, a poslovni prostor je prazan najmanje 6 (Sest)
mjeseci, moZe se odrediti i manja cijena zakupa a najvise u
iznosu od 50 % od cijene utvrdene ¢lanom 24. ove Odluke,

IV. PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 28.

Zakupac je duZan poslovni prostor koristiti u svrhu i na na¢in
utvrden ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Namjena i cijena zakupa moZe se mijenjati po isteku roka od
najmanje 12 (dvanaest) mjeseci od dana zakljuenja ugovora o
zakupu, odnosno stavljanja prostora u funkciju.

Pogodnosti iz stava 2. ovog ¢lana, na prijedlog Komisije, auz
prethodnu analizu i obrazloZenje nadleZne opcinske sluzbe,
utvrduje Opéinski nacelnik, i o istom se zakljucuje Aneks
ugovora o zakupu poslovnog prostora, uz usaglaSavanje cijene
zakupa u skladu sa ovom Odlukom.

Clan 29.

Zakupac je duZan dati garanciju o pla¢anju zakupnine.

Garancija iz stava 1. ovog ¢lana podrazumjeva uplatu iznosa
jednogodis$nje zakupnine unaprijed, trajni nalog od banke,
bankovnu garanciju ili protestiranu mjenicu.

Komisijaiz ¢lana 6. ove Odluke, moZe predloziti Op¢inskom
nacelniku, da kao vid garancije o placanju zakupnine, zakupac
moZze dostavi bankovnu garanciju u dva dijela, odnosno za Sest +
Sest mjeseci (za prvu godinu zakupa), dok za drugu godinu
trajanja zakupnog odnosa zakupac moZze dostaviti i protestiranu
mjenicu ili trajni nalog od banke.

Komisija iz ¢lana 6. ove Odluke, moZe predloziti Op¢inskom
nacelniku, da kao vid garancije o placanju zakupnine, zakupac
moZze izvrsiti jednogodisnju uplatu zakupnine unaprijed u dva
dijela, odnosno Sest + Sest mjeseci unaprijed, dok za drugu
godinu trajanja zakupnog odnosa moze dostaviti i bankovnu
garanciju, protestiranu mjenicu ili trajni nalog od banke.

Zakupci sa kojima je zaklju¢en Ugovor o zakupu u skladu sa
¢lanom 25. ove Odluke kao garanciju o pla¢anju zakupnine mogu
dostaviti protestiranu mjenicu ili trajni nalog od banke.

Clan 30.

Odredbe ¢lana 30. Odluke (obaveze davanja garancije) ne
odnose se na drzavne, federalne, kantonalne, opéinske organe
uprave i upravne organizacije, i javne ustanove kojima su ovi
organi uprave osnivaci.

Clan 31.

Zakupac poslovnog prostora je duzan placati zakupninu u
skladu sa Ugovorom o zakupu. Zakupnina se placa unaprijed za
teku¢i mjesec; a najkasnije do 10-tog u mjesecu za teku¢i mjesec
na racun Op¢ine Novi Grad Sarajevo.

Na iznos mjese¢ne zakupnine zakupac je duZan placati porez
na dodatu vrijednost u visini utvrdenoj Zakonom.

Dvije neplacene mjesecne zakupnine su uslov za jednostrani
raskid ugovora od strane Op¢ine i pokretanje postupka prinudne
naplate putem sredstava obezbjedenja placanja po Ugovoru o
zakupu.

Clan 32.

Zakupac je duZan redovno placati sve komunalne troskove
koji terete poslovni prostor prema racunima davaoca usluga.

Za poslovne prostore koji se nalaze u stambeno-poslovnoj
zgradi, zakupac je duzan placati i naknadu za odrzavanje
zajednickih dijelova zgrade u skladu sa Zakonom.

Clan 33.

Zakupac ne moZe na poslovnom prostoru vrsiti bilo kakve
prepravke niti gradevinske radove bez saglasnosti zakupodavca.

U slu¢aju da seradi o izvodenju vecih gradevinskih radovana
poslovnom prostoru, zakupac je duzan, uz zahtjev za dobivanje
potrebne saglasnosti od nadlezne sluzbe, dostaviti i validnu
projektnu dokumentaciju.

Clan 34.

Zakupac ne moZe poslovni prostori ii dio poslovnog prostora
izdati u podzakup ili koristiti kao svoje u¢esée po osnovu ugovora
o poslovno-tehni¢koj saradnji ili drugim oblicima saradnje sa
drugim pravnim i fizi¢kim licima.

Izuzetno, uz saglasnost Op¢inskog nacelnika, a na prijedlog i
procjenu Komisije, poslovni prostor u podzakup mogu izdati
nosioci najviSeg ratnog priznanja "Zlatni ljiljan" i "Zlatna
policijska znacka" pod uslovom da je zakupnina u cijelosti
izmirena.

Izuzetno, uz saglasnost Op¢inskog nacelnika, a na prijedlog i
procjenu Komisije, pravno lice zakupac poslovnog prostora
moze zakljuciti Ugovor o poslovno-tehnickoj saradnji samo sa
pravnim licima sa kojima ¢ini grupaciju ili korporaciju uz
priloZenu validnu dokumentaciju kao dokaz istog.

Fizicka lica kao zakupci poslovnih prostora ne mogu
zakljuciti Ugovor o poslovno-tehnic¢koj saradnji.

Clan 35.

Ugovori o zakupu poslovnih prostora i garaza zakljucuju se
naodredeno vrijeme u trajanju od 2 (dvije) godine, s moguénoséu
produZenja istih uz pridrzavanje ugovornih obaveza.

Op¢inski nacelnik, na nacin i po postupku utvrden ovom
odlukom, moZe u odredenim sluc¢ajevima, odobriti zakljuc¢enje
ugovora o zakupu i na duZi period.

Clan 36.

Zakupac je duZan Koristiti prostor paZnjom dobrog
domacdina, odrzavati isti, snositi troskove tekuceg odrzavanja, te
troSkove eventualnog oStecenja prostora, kao i objekta u kojem se
nalazi predmetni prostora koje je prouzrokovao svojim ¢injenjem
ili nec¢injenjem bez obzira da li je Stetu pocinio on ili osoba sa
kojom obavlja djelatnost.

Zakupac je duZan po prestanku koriStenja poslovnog prostora
isti vratiti Opéini kao zakupodavcu, u stanju u kojem ga je
preuzeo, odnosno stanju dovedenom nakon izvrSene i odobrene
sanacije.

Svi gradevinski radovi koje je zakupac izvr§io na poslovnom
prostoru (bez obzira o kojem omjeru ulaganja je rijec¢), zakupac
nema pravo da nakon prestanka ugovora o zakupu, izuzima
predmete koji su ugradeni, odnosno nema pravo da devastira
poslovni prostor.

Ukoliko zakupac postupi suprotno prethodnom stavu,
zakupodavac ¢e kod nadleznog suda pokrenuti postupak naknade
Stete.

V. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clan 37.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora i garaZe prestaje
istekom vremena na koji je zakljucen. Ukoliko zakupac, odnosno
korisnik poslovnog prostora Zeli nastaviti koriStenje prostora i
nakon isteka roka iz stava 1. ovog ¢lana, duZan je, po dobijanju
obavijesti od strane nadlezne Op¢inske sluzbe o isteku ugovora,
najkasnije u roku od 30 (trideset) dana prije isteka ugovora,
podnijeti zahtjev za produZenje istog.

Isti ¢e biti produzen pod uslovom pridrZzavanja ugovorenih
obaveza na nacin i po postupku utvrdenom ovom odlukom.
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Ukoliko zakupac ne podnese zahtjev iz stava 2. ovog ¢lana,
smatrat ¢e se da nema interesa za dalje koriStenje poslovnog
prostora i duZan je, istekom ugovora o zakupu, poslovni prostor
predati Opéini, kao zakupodavcu.

U protivnom, smatrat ¢e se bespravnim korisnikom i protiv
istog ¢e se pokrenuti postupak prinudne naplate eventualnog
duga te postupak deloZacije iz poslovnog prostora.

Clan 38.

Ugovor o zakupu moze prestati i prije isteka vremana na koji
je zakljucen, na osnovu:
- sporazuma, saglasnom voljom ugovornih strana,
- jednostranim raskidom ugovora u skladu sa zakonom i
propisima donesenim na osnovu zakona,
- uslucaju daje poslovni prostor potreban zakupodavcu.

Clan 39.

Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ugovor o zakupu,

pored slucajeva predvidenih zakonom, i iz slijede¢ih razloga:

- ako zakupac u roku utvrdenom ugovorom o zakupu, bez
opravdanog razloga, ne otpo¢ne obavljati djelatnost,
odnosno ne stavi poslovni prostor u funkciju,

- ako zakupac ne izvrsi obaveze placanja 2 (dvije) dospjele
zakupnine,

- izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom
predvidenih razloga,

- bez opravdanog razloga prestane koristiti poslovni prostor
duze od 2 (dva) mjeseca,

- Koristi prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom,

- odnosno, postupa suprotno odredbama ugovora o zakupu i

- udrugim posebnim slu¢ajevima, na prijedlog Komisije iz
¢l. 6. ove Odluke, a u cilju racionalnijeg i ekonomski
opravdanog interesa Opcine.

Otkazni rok je 30 dana.

Clan. 40.

Ukoliko zakupac nije izvrSavao ugovorom preuzetu obavezu
placanja zakupnine za koriStenje prostora i vodi se sudski
postupak za naplatu duga (od cetiri i viSe nenaplacenih
zakupnina), zakupodavac ima pravo otkazati ugovor o zakupu
poslovnog prostora, odnosno i prije sudske presude izvrSiti
iseljenje zakupca iz svog poslovnog prostora uz asistenciju
nadleZznih organa Ministarstva unutras$njih poslova Kantona
Sarajevo.

Nadlezna opéinska sluZzba ¢e rjeSenjem naloZiti zakupcu
iseljenje iz opéinskog poslovnog prostora u roku od 8 (osam)
dana od dana prijema rjeSenja.

Zalba izjavljenja protiv rjeSenja sluzbe ne odlaze izvrSenje
rjeSenja.

U ostalim slu¢ajevima ugovor o zakupu poslovnih prostorija
otkazuje se preko nadleZznog suda.

Clan 41.

Ako zakupac iz ¢lana 40. stav 1. ne preda ispraZnjene
poslovne prostorije u roku odredenom u prethodnom ¢lanu
zakupodavac ¢e sam sprovesti postupak iseljenja zakupca iz
poslovnog prostora.

U ostalim sluéajevima zakupodavac moze tuzbom kod
nadleZnog suda traZiti predaju ispraznjenih poslovnih prostorija.

Clan 42.

U slucajevima kada, na osnovu prijedloga i procjene
Komisije iz ¢lana 6. ove Odluke, i prethodno pribavljenog
miSljenja Opc¢inskog pravobranilaStva o opravdanosti iste,
Opéinski nacelnik moze, cijeneéi svaki pojedinacni slucaj
zasebno, izvSiti otpis potraZivanja nastalih po osnovu zakupnine
ireZijske troskove za poslovne prostore i garaze ¢ija naplata nije
moguca iz razli¢itih raloga (smrti zakupca, nepostojanja
elemenata naplate kao i u slu¢ajevima kada takav postupak
doprinosi rjeSavanju dugogodiSnjeg spora i sl.),

VI. POSEBNE ODREDBE

Clan 43.

Troskove uredenja i opremanja poslovnog prostora snosi
zakupac bez prava na nadoknadu sredstava, povrat sredstava niti
na kompenzaciju sa zakupninom iznosa nepovratnih ulaganja u
poslovni prostor, kao niti ulaganja u cilju stvaranja uvjeta
potrebnih za prilagodavanje prostora datoj namjeni.

Clan 44.

Izuzetno od odredbe iz prethodnog ¢lana, ukoliko se od
strane nadleZne opcinske sluZbe, utvrdi da je neophodno izvrSiti
nuzne radove na ugradnji ili zamjeni novih instalacija:
elektri¢nih, vodovodnih, kanalizacionih, instalacija centralnog
grijanja i centralnog hladenja, izolacije vode i vlage, kao i ostale
neophodne radove i popravke, sredstva neophodna za dovodenje
prostora u funkcionalno stanje osigurava Op¢ina Novi Grad
Sarajevo kao vlasnik poslovnog prostora.

Izvodenje nuznih radova odobrava Komisija iz ¢lana 6. ove
Odluke.

Po uvodenju u posjed i nakon pocetka rada u poslovnom
prostoru, zakupac nema pravo na nadoknadu sredstava koja je
uloZio u sanaciju i adaptaciju poslovnog prostora u toku
koriStenja istog. Sve probleme koji nastanu oko poslovnog
prostora koji Kkoristi, zakupac rjeSava sam uz asistenciju
upravitelja ulaza u kojem se nalazi poslovni prostor, bez prava
potraZivanja sredstava uloZenih u isto od Op¢ine kao vlasnika
prostora.

VIL. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 45.

Prijelazni period za uskladivanje svih vaze¢ih ugovora je 3
(tri) mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 46.

Odredbe ove Odluke koje se odnose na dodjelu i koristenje
garaza primjenjivat ¢e se do definisanja daljnjeg statusa istih.
Clan 47.

Odredbe ove Odluke primjenjivat ¢e se i na dodjelu sklonista
koja se nalaze na teritoriji Opéine Novi Grad Sarajevo do
donosenja posebnog Pravilnika kojim ¢e se, u skladu sa Zakonom
o0 zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i
drugih nesreca, te Zakonom o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija, detaljnije definisati posebni uvjeti, nacin i postupak
dodjele, kao i ostala pitanja u vezi sa zakupninom odnosom
uvjeta koriStenja skloniSta koja se mogu izdati u zakup.

Proceduru dodjele sklonista u druge namjene, na nacin i po
postupku u skladu sa ovom odlukom, provodit ¢e Komisija iz
¢lana 6. ove Odluke, po cijeni zakupa od 2,00 do 4,00 KM/m? za
sklonista i 8,00 KM/m? za prolaz do sklonista ili vi§e u zavisnosti
od zone i stanja gdje se skloniSte nalazi.

Clan 48.

Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje da vaziti Odluka o
dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora Op¢ine
Novi Grad Sarajevo (Precis¢eni tekst - "Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 20/14 i Odluka o izmjenama i dopunama
Odluke o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i poslovnih prostora
Op¢ine Novi Grad Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 10/15).

Clan 49.

Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".
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